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ESTUDI ECONOMIC DEL PLANEJAMENT
01. NORMATIVA D’APLICACIO

L’article 38 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme (LUIB), estableix que I'informe de
sostenibilitat econdmica del planejament haura de, a més de contenir I'analisi de la viabilitat
econdmica de les actuacions derivades de I'execucio del pla, I'estimacioé del cost econdmic de les
actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les inversions necessaries per
a la seva execucio i les previsions de finangament public.

Aixi també l'article 40 del Reglament de desenvolupament de la LUIB per a Mallorca. Aixo sense
perjudici del compliment de I'actualitzacié posterior d’aquests documents com a consequiéncia de
I'elaboracié de I'informe de seguiment de I'activitat d’execucié urbanistica establert en la disposicié
addicional primera de la LUIB.

02. ESTUDI ECONOMIC DEL PLANEJAMENT

Forma part d’aquest estudi economic la previsié de les inversions publiques en sol urba i rustic
que el planejament ha previst que han d’obtenir-se per expropiacié ja sigui per constituir sistemes
locals o generals que no han estat adscrits a unitats d’actuacio o sectors de sol urbanitzable per a
la seva cessio lliure i gratuita.

No forma part d’aquest estudi la inversio en l'edificacié del sol destinat a equipaments publics que
s’obtindra per cessié quan es desenvolupi el seu ambit de gestié urbanistica, ja que la mateixa,
segons l'us, podra esdevenir d’'una altra administracié, com ocorre amb I'equipament docent o
sanitari. En tot cas, una vegada conegudes les inversions en la construccions dels equipaments
publics dependents de I'administracié local, es podra corregir a I'alga el capitol d’inversions dels
corresponents pressupostos de I'any o anys en els quals s’hagi de repercutir.

2.1. Sol urba.

Aquestes expropiacions es valoraran, d’acord amb l'article 22 del Reglament de valoracions de la
Llei del Sol, és a dir en situacié de sol urbanitzat mitjangant les expressions:

VS = YEi . VRSi

VS: valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per metre quadrat de sol.

Ei: edificabilitat corresponent a cadascun dels usos considerats, en metres quadrats edificables
per metre quadrat de sol.

VRSi: valor de repercussié del sol de cadascun dels usos considerats, en euros per metre quadrat
edificable.

Els valors de repercussido del sol de cadascun dels usos considerats als quals fa referéncia
I'apartat anterior, es determinaran pel métode residual estatic d’acord amb la seglent expressio:

VRS = (WI/K) - Ve

VRS: valor de repercussio del sol en euros per m2 edificable de I'Us considerat.

Vv: valor en venda del m2 d’edificacié de I'is considerat del producte immobiliari acabat, calculat
sobre la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per m2 edificable.

K: coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestié
i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat.

Vc: valor de la construccié en euros per m2 edificable de I'is considerat. Sera el resultat de sumar
els costos d’execucid material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del

3
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constructor, I'import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per
projectes i direcci6 de les obres i altres despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.

En cas de parcelles que no es trobin completament urbanitzades o que tinguin pendent
I'aixecament de carregues o el compliment de deures per poder realitzar I'edificabilitat prevista, es
descomptaran del valor del sol determinat segons l'apartat 1 anterior la totalitat dels costos i
despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocié, d’acord amb la
seglent expressio:

VSo=VS-G.(1+TLR +PR)

VSo: valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.

VS: valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G: costos d'urbanitzacido pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents, en
euros.

TLR: taxa lliure de risc en tant per un.

PR: prima de risc en tant per un d’acord amb el seglent quadre:

Tipus d'immoble Percentatge
Edifici d’Us residencial (primera residencia) 8
Edifici d’Us residencial (segona residencia) 12
Edifici d’oficines 10
Edificis comercials 12
Edificis industrials 14
Places d’aparcament 9
Hotels 11
Residéncies d’estudiants i de la tercera edat 12
Altres 12

En el cas d’edificis destinats a diversos usos la prima de risc
de referéncia s’obtindra ponderant les primes de risc
assenyalades anteriorment en funcié de la superficie
destinada a cadascun dels usos.

En el cas d’edificis destinats a diversos usos la prima de risc de referéncia s’obtindra ponderant
les primes de risc assenyalades anteriorment en funcié de la superficie destinada a cadascun dels
usos.

Les actuacions aillades previstes en el planejament en sol urba a obtenir per expropiacié sén les
seguents:

ANS/2A TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS Vial m2
Superficie 316,00
AMBIT 316,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00
SISTEMA DE GESTIO Expropiacio

PROGRAMACIO 1r quadrienni
OBSERVACIONS:

Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo.

ANS/5A TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS Vial m2

Superficie 962,00 ' < f
AMBIT 962,00( ; -
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00] ™~
SISTEMA DE GESTIO Expropiacio 5
PROGRAMACIO 1r quadrienni

OBSERVACIONS:

Andratx: connexié carrer Larache i carrer Tarragona.
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ANS/3SC

TIPUS

Superficie

USOS NO LUCRATIUS

SC-ELP

m2

Superficie

1.008,00]

AMBIT

1.008,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

0,00

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacié

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol.

ANS/3SA

TIPUS

Superficie

USOS NO LUCRATIUS

SG SA-ELP

m2

Superficie

306,00]-

AMBIT

306,00/

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

0,00]

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacio

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:
S'Arracd: carrer Porvenir

ANS/1SE

TIPUS

Superficie

USOS NO LUCRATIUS

Vial

m2 o

Superficie

67,00 o "

AMBIT

67,00f =7 ANGISSE )~

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacio

PROGRAMACIO

2n quadrienni

SELz|
1325 |

OBSERVACIONS:
Sant Elm: carrer Eolo

v

>
D00 | _s7<> w

ANS/1PA TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SG PA-ELP m2 f
Superficie 2.535,00] ¥
AMBIT 2.535,00] *
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00
SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS: Afectada per la servitud de la

Port d'Andratx: Carrer Puig de s'Espart. Llei de Costes.

ANS/3PA

TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS

SGA

m2

Superficie

3.267,00]"

AMBIT

3.267,00]

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacio

0,00

PROGRAMACIO

1r quadrienni

OBSERVACIONS:
Port d'Andratx: carrer Isaac Peral.

ANS/4PA TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS Vial m2 ;

Superficie 882,00|

AMBIT 882,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO Expropiacid

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Port d'Andratx: carrer Llevant.

ANS/5PA TIPUS Superficie 1%
USOS NO LUCRATIUS Vial m2 =
Superficie 184,00 o
AMBIT 184,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 1r quadrienni

OBSERVACIONS:

Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt.




ANS/6PA TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS Vial m2

Superficie 200,00

AMBIT 200,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO Expropiacié L

PROGRAMACIO 2n quadrienni * Wt

OBSERVACIONS: | A=

Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola .

Resum:

COSTOS D'EXPROPIACIO EN SOL URBA SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: pr i6 carrer Menedez y Pelayo. Expropiacio ANS/2A 316,00, 1,20 443,29 168.095,57| it 1r quadrienni 168.095,57]
Andratx: connexié carrer Larache i carrer Tarragona. Expropiacio ANS/5A 962,00 1,20, 443,29 511.733,98|Ajuntament 1r quadrienni 511.733,98
Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. Expropiacié ANS/3SC 1.008,00]| 0,66 434,55 289.098,7§|A‘umamem 2n quadrienni 289.098,75
S'Arracé: carrer Porvenir Expropiacié ANS/3SA 306,00 0,60 814,79 149.594,53|Ajuntament 2n quadrienni 149.594,53]
Sant EIm: carrer Eolo Expropiacié ANS/1SE 67,00 1,20 1.823,17 146.583,11 it 2n quadrienni 146.583,11
Sant EIm: cra Sant EIm a s'Arraco. Expropiacid ANS/3SE 358,00 0,05 1.657,43 29.668,00{Ajuntament 2n quadrienni 29.668,00]
Port d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. Expropiacid ANS/1PA 2.535,00 0,33 2.255,62] 1.886.938,91[Ajuntament 2n quadrienni 1.886.938,91
Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. propiacio ANS/3PA 3.267,00 0,€E| 1.197,04 2.581.081,59|Ajuntament r quadrienni 2.581.081,59
Port d'Andratx: carrer Llevant. Expropiacio 4PA 2,00 0,66 1.197,04 696.820,92|Ajuntament n quadrienni 696.820,92
Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. Expropiacio ANS/5PA 4,00 0,66 1.197,04 145.368,54|Ajuntament r quadrienni 145.368,54
Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola Expropiacié ANS/6PA 200,00 0,33 5,6 148.870,92|Ajunt: nt n quadrienni 148.870,92
TOTAL 10.085,00 6.753.854,81 6.753.854,81
5% premi d'afeccié | 337.692,74

TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 7.091.547,55

A continuacié es fan constar els ambits espacials homogenis per al calcul de I'edificabilitat de
referéncia d’acord amb la disposicio addicional 112 de la LUIB:

ZONA EDIFICAB. ZONA EDIFICAB. EDIFICAB.
APROFITAMENT DE LA ZONA HOMOGENIA HOMOGENIA (m2/m2) | HOMOGENIA (m2/m2) MITJANA
Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo. AN-P2 1,20 AN-P2 1,20 1,20
Andratx: connexié carrer Larache i carrer Tarragona. AN-P2 1,20 AN-P2 0,66 1,20
Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. SC-U1 0,66 SC-U1 0,60 0,66
S'Arracé: carrer Porvenir SA-U3 0,60 SA-U3 0,60 0,60
Sant Elm: carrer Eolo SE-U2 1,20 SE-U2 1,20 1,20
Sant Elm: cra Sant EIm a s'Arracé. SE-A 0,05 SE-A 0,05 0,05
Port d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. PA-U1 0,33 PA-U1 0,33 0,33
Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. PA-P2 0,66 PA-P2 0,66 0,66
Port d'Andratx: carrer Llevant. PA-P1 0,66 PA-P1 0,66 0,66
Port d'Andratx: urbanitzacio d'Alt Andraxt. PA-P1 0,66 PA-P1 0,66 0,66
Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola PA-U1 0,33 PA-U1 0,33 0,33

En aquest cas, totes les actuacions estan en ambits d’'una unica zonificacié urbanistica pel que no
sera necessari ponderar els aprofitaments urbanistics.

2.2. Sol rustic.

L’apartat 1.a de l'article 36 (Valoracié en el sol rural) del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, determina el seglient métode per al calcul del valor del sol en situacié rural:

“Los terrenos se tasardn mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que sea
superior, de la explotacién segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la
valoracién. La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o
explotacion de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacién que les sea aplicable,
utilizando los medios técnicos normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos
las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su calculo y se descontardn los costes necesarios para la explotacion
considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcién de factores objetivos de
localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacién o a centros de actividad econdémica o la
ubicacién en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacién y ponderacién
habré de ser justificada en el correspondiente expediente de valoracién, todo ello en los términos
gue reglamentariamente se establezcan.”

D’altra banda, d’acord amb la disposicié addicional setena (Regles per a la capitalitzacié de
rendes en el sol rural), es necessari tenir en compta el seglent:

6
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“1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacidon a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
afnos, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia indicada en el apartado
anterior un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo, explotacién o aprovechamiento del
suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los
precios de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.
Los términos de dicha correccion se determinaran reglamentariamente.”
2.2.1. Valor del sol rural (VSRural).
Per tant, d’'acord amb I'Ordre ECO/805/2003, de 27 de mar¢ de 2003, sobre normes de valoracié
de bens immobles i de determinats drets per a certes finalitats financeres (BOE n. 85, de
09.04.03), modificada per 'lEHA/3011/2007, de 4 d’octubre, s’adopta com a criteri I'aplicacio de la
seguent férmula per a rendes constants i durada indefinida del periode de rendiment:

VSRural =Rn /i

Rn: Renda neta.

i: tipus d’actualitzacié en tant per un que, segons la disposicié addicional setena del RDL 2/2008,
de 20 de juny, és el rendiment del deute public en mercats secundaris a tres anys (TLRr).

2.2.2. Calcul de la renda neta (Rn).
Rn (renda neta) = (Renda bruta - Despeses) + Subvencions.

Renda bruta aplicable als cultius potencials en una finca rustica de seca (dades del Ministeri
d’Agricultura, Alimentacié i Medi Ambient):

Horticola de regadiu:

HORTICOLA REGADIO (€/ha) (€/ha) (€/ha) (€/ha) o
Col, tomates, habas, cebollas 11.915,61 11.830,30 8.157,00 5.823,30 é
Coliflor, pimiento, judias, lechuga 14.601,13 13.060,00 15.106,25 11.000,00 ~
Brocoli, meldn, lentejas, acelgas 2.750,00 5.395,20 375,00 16.559,53 %
Zanahoria, berenjena, guisante, ajos 4.484,60 11.081,15 6.594,36 8.626,57 e
MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha) 8.437,84 10.341,66 7.558,15 10.502,35 T
MARGEN BRUTO POTENCIAL ROTACION Rotacion 1 Rotacién 2 Rotacion 3 Rotacion 4 §
MARGEN BRUTO POTENCIAL (€/ha) 9.431,55 13.441,85 6.269,93 7.696,67 g
MARGEN BRUTO POTENCIAL HORTALIZAS 9.200,36 8
MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 9.208,07 s
o

[7]

HORTICOLA REGADIO o
|GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (MAGRAMA 2010 a 2014) | 42,08%| %( E
VALOR MEDIO GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS ﬁ?,_:_nu'

VALOR ANUAL 2010 2011 2012 2013 2014 +83
Margen bruto 3.313,32 3.394,27 2.970,28 3.603,54 3.896,12 § E 8
Margen neto 1.919,07 1.965,96 1.720,39 2.087,17 2.256,63 & E;
GG + ClI 1.394,25 1.428,31 1.249,89 1.516,37 1.639,49 %E g
(GG + Cl)/ MB 42,08% 42,08% 42,08% 42,08% 42,08% DEC g_ S
GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (2010 a 2014) PROMEDIO 42,08% 8%:5
oE5

e-@

S9OE

7 858

o>an




CULTIVOS DE REGADIO: RENTA ANUAL

MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 9.208,07
(GG + Cl)/ MB 42,08%
Media (GG + Cl) 3.874,76
SUBVENCIONES 0,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 5.333,32
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,5333

Horticola de seca:

HORTICOLA DE SECANO MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha)
Tomate, habas, trigo, barbecho pastizal 10.000,00 165,25 383,01 31,00
Meldn, garbanzos, cebada, barbecho pastizal 3.569,00 124,80 158,90 31,00
Sandia, lenteja, triticale, barbecho pastizal 3.000,00 375,00 325,50 31,00
Pimiento, avena forraje, avena, barbecho 3.000,00 298,80 175,00 31,00
MARGEN BRUTO MEDIO (€/ha) 4.892,25 240,96 260,60 31,00
MARGEN BRUTO POTENCIAL ROTACION Rotacioén 1 Rotacion 2 Rotacion 3 Rotacion 4
MARGEN BRUTO POTENCIAL (€/ha) 2.644,82 970,93 932,88 876,20
MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 1.356,21| MARGEN SEGUN MAGRAMA

VALOR MEDIO GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS
VALOR ANUAL 2010 2011 2012 2013 2014
Margen bruto 581,12 430,60 647,02 512,24 391,91
Margen neto 365,39 212,31 315,01 271,58 151,91
GG +Cl 215,73 218,29 332,01 240,66 240,00
(GG +Cl)/ MB 37,12% 50,69% 51,31% 46,98% 61,24%
GASTOS GENERALES Y COSTES INDICRECTOS (2010 a 2014) PROMEDIO 49,47%
HORTICOLA DE SECANO
|GASTOS GENERALES Y COSTES INDIRECTOS (MAGRAMA 2010 a 2014) | 49,47%|

CULTIVOS DE SECANO: RENTA UNITARIA ANUAL

MARGEN BRUTO POTENCIAL MEDIO (€/ha) 1.356,21
(GG +Cl)/MB 49,47%
Media (GG + Cl) 670,92
Margen neto medio potencial (€/m2) 685,29
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0685

RENTA POTENCIAL CEREAL DE SECANO

CULTIVOS

Anual (€/ha)

Trigo. Labor secano 383,01
Cebada. Labor secano 158,90
Triticale. Labor secano 325,50
Veza-avena (forraje) 298,80
Zulla (enclova) 770,00
MEDIA MARGEN BRUTO 387,24
(GG + Cl)/ MB 30%
Media (GG + Cl) 116,17
SUBVENCIONES 0,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 271,07
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0271

Fruitals de seca:

RENTA POTENCIAL FRUTALES SECANO

CULTIVOS Anual (€/ha)

Almendro secano 480,00
Algarrobos 350,00
MEDIA MARGEN BRUTO 415,00
(GG + Cl)/ MB 30%
Media (GG + Cl) 124,50
SUBVENCIONES 0,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 290,50
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0291

Pastures improductives:
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RENTA POTENCIAL PASTOS E IMPRODUCTIVOS

CULTIVOS

Anual (€/ha)

Barbecho pastizal 31,00
MEDIA MARGEN BRUTO 31,00
(GG +Cl)/ MB 20%
Media (GG + Cl) 6,20
SUBVENCIONES 0,00
Margen neto medio potencial (€/m2) 24,80
RENTA UNITARIA ANUAL (€/m2) 0,0025

2.2.3. Coeficients correctors.

L’annex | del RDL 1492/2011, de 24 d’octubre, va ser anul-lat per la resolucié 689/2020, de 8 de
juny de 2020, del Tribunal Suprem pel que, transitoriament i fins que s’aprovi un altre quadre,
s’adopten els seglients coeficients correctors del tipus de capitalitzaci® en explotacions
agropecuaries i forestals:

TIPO DE CULTIVO CORRECTOR

Tierras de labor secano y explotaciones cinegéticas extensivas 0,49
Tierras de labor de regadio 0,78
Hortalizas al aire libre 0,78
Cultivos protegidos de regadio 0,78
Frutales citricos 0,61
Frutales no citricos 0,72
Vifiedo 0,59
Olivar 0,43
Platanera 0,75
Prados naturales de secano 0,39
Prados naturales de regadio 0,39
Pastizales 0,51
Otras explotaciones agropecuarias 0,64
Explotaciones forestales 0,58

2.2.4. Calcul del tipus d’actualitzacio (i).
TLRr = ((1+TLRn) / (1+IRA)) — 1

TLRr: Taxa lliure de risc real.
TLRn: Taxa lliure de risc nominal.
IRA: Increment del rendiment agrari net.

2.2.5. Calcul de la taxa lliure de risc nominal.

La taxa lliure de risc nominal (TLRn), d’acord amb la disposicié addicional setena del RDL 7/2015,
de 30 d’octubre, sera:

“Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacién a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizard como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos
anuales publicados por el Banco de Espafia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
afios, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la
valoracion.”

TLRn (segons dades del Banc d’Espanya: http://orbenismo.es/rendimiento-deuda-publica):

OBLIGACIONES DEL ESTADO
2.016 2,740
2.017 2,680
2.018 2,620
2.019 1,310
2.020 0,860
PROMEDIO 2,042

2.2.6. Calcul del valor del sol rustic.
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Per a cada zona s’ha calculat el valor unitari d’acord amb els seguents valors:

VALOR UNITARIO Renta anual Valor capitaliz.| Valor del suelo
DEL SUELO (€/m2) (r1.Cc) (Vsc-cultivo)

Huerto regadio 0,5333 1,59% 33,48
Huerto secano 0,0271 1,00% 2,71
Cereal secano 0,0271 1,00% 2,71
Pastos improductivos 0,0025 0,80% 0,31
Explotaciones forestales 0,0280 1,18% 2,36

Aquests valors s’han incrementat amb el coeficient mitja de localitzacié calculat a partir dels
coeficients d’accessibilitat a la poblacid, a centres d’activitat i a entorns singulars (segons article
17 del RD 1492/2011) d’acord amb les férmules seglents:

Accessibilitat a poblacio:

ul =1+(P1+P2/3)x 1/1.000.000

P1: nombre d’habitants dels nuclis situats a menys de 4 km en linia recta.

P2: nombre d’habitants dels nuclis situats a més de 4 km i menys de 40 km o 50 minuts de
trajecte.

Accessibilitat a centres d’activitat (centres de comunicacions i transport, ports, aeroports,
estacions de tren, grans complexos urbanitzats, etc.):

u2 =1,6-0,01xd
d: distancia en quildbmetres no superior a 60 km.

Situacié en entorns singulars (proximitat a terrenys de valor cultural, ambiental, historic,
arqueologic, cientific o paisatgistic o xarxa natura 2000):

u3 =1,1+0,1x(p+t)
p: coeficient de ponderacid segons qualitat ambiental o paisatgistica.
t: coeficient de ponderacié segons régim d’usos i activitats.

Coeficients correctors de localitzacio:

CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION POR ZONAS

ZONAS Poblacion Dist. Actividad | Calidad amb. | Régimen usos
ANDRATX 10.896 0 1 1
SA COMA 538 0 1 0,5
S'ARRACO 1.332 6 1 0,5
SANT ELM 2.380 8 0,8 0,75
PORT D'ANDR. 11.407 1 0,75 1
CAMP DE MAR 4.422 10 0,8 0,75
TOTAL 30.975

REPARTO DE LA POBLACION POR ZONAS

ZONA A ZONA B ZONA C

Menos 4 km Mas 4 km Menos 4 km Mas 4 km Menos 4 km Mas 4 km
11.434 19.541 3.712 27.263 15.829 15.146

ZONA A ZONA B ZONA C
Accesibilidad poblacion ul 1,0179 1,0128 1,0209
A centros de actividad u2 1,6000 1,5300 1,5450
En entornos singulares u3 1,0000 1,0000 1,0000
|En entornos singulares [u3 | 1,2750] 1,2525] 1,2650]

No obstant, no s’ha considerat aquest ultim coeficient u3 de situacié en entorns singulars per no
estar els terrenys inclosos en aquests ambits i s'ha adoptat en tots els casos el coeficient 1.
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CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE LOCALIZACION DEL SUELO RUSTICO

ANS/1A ANS/3A ANS/4A ANS/6A ANS/7A ANS/8A ANS/1SC
1,63 1,63 1,63 1,63 1,63 1,63 1,63
ANS/2SC ANS/4SC ANS/1SA ANS/2SA ANS/2SE ANS/4SE ANS/2PA
1,63 1,63 1,55 1,55 1,55 1,55 1,58

Calcul del valor unitari del sol rustic segons tipus de cultiu i localitzacio:

COSTOS D'EXPROPIACIO EN SOL RUSTIC SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. | COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: carrer Arago. Expropiacio ANS/1A 7.986,00] 0,00| 2,375085124 18.967,43|Ajuntament 1r quadrienni 18.967,43|
Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Aragé Expropiacio ANS/3A 4.000,00 0,00 4,40 17.582,28| Ajuntament 2n quadrienni 17.582,2_8|
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 Expropiacio ANS/4A 3.228,00 0,00 4,40 14.208,50|Ajuntament 2n quadrienni 14.208,50
Andratx: cami sa Rectoria. Expropiacio ANS/6A 22.261,00 0,00 1,31 29.050,84|Ajuntament 2n quadrienni 29.050,84
Andratx: connexid carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals Expropiacid ANS/7A 5.113,00 0,00 3,28 16.748,16]Ajuntament 2n quadrienni 16.748,16]
Andratx: cami Morella. Expropiacio ANS/8A 4.785,00 0,00 4,42 21.136,78|Ajuntament 1r quadrienni 21 .136,7§|
a Coma: carrer s'Estanyera. Expropiacid ANS/1SC 2.064,00 0,00 3,37 .964, 19| Ajuntament 2n quadrienni 6.964,19]
a Coma: connexid carrer s'Estanyera i cami son Lluis. Expropiacid ANS/2SC 8.998,00 0,00| 3,749517606 33.738,16]Ajuntament 2n quadrienni 33.738,16)
a Coma: connexid carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. Expropiacio ANS/4SC 7.248,00) 0,00 4,08455677§| 29.604,87|Ajuntament 2n quadrienni 29.604,87]
'Arraco: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/1SA 5.887,00] 0,00 4,200! 24.728,34| Ajuntament 2n quadrienni 24.728,34
'Arraco: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/2SA 919,00 0,00 4,200! 3.860,26]Ajuntament 2n quadrienni 3. 60,2_6|
ant EIm: connexid Av La Trapa i c. Rector Joanillo. Expropiacio ANS/2SE 5.607,00 0,00| 0,44607398 2.501,14]Ajuntament 2n quadrienni 2.501,14]
ant EIm: carrer de sa Torre i cra Sant Elm a s'Arracé. Expropiacio ANS/4SE 3.915,00 0,00 3,658 14.321,07|Ajuntament 2n quadrienni 14.321,07]
Port d'Andratx: cami d'es Comellar. Expropiacid ANS/2PA 1.075,00] 0,00 1,619801443 1.741,29]|Ajuntament 2n quadrienni 1.741,29
TOTAL 83.086,00 235.153,30 235.153,30
5% premi d'afeccio | 11.757,66]
TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 246.910,96]

Actuacions en sol rustic a obtenir per expropiacio:

Les actuacions previstes en el planejament en sol rustic o sol urba en situacié de rural a obtenir
per expropiacié son les seguents:

ANS/1A TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS AN-E-E m2 . ]
Superficie 7.986,00 i |
AMBIT 7.986,00] |
APROFITAMENT NO LUCRATIU 2,10 16.770,60 ":. -

SISTEMA DE GESTIO Expropiacio \

PROGRAMACIO 1r quadrienni L =

OBSERVACIONS: \\ = S
Andratx: carrer Arago. ey (N R
ANS/3A TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS Vial m2

Superficie 4.000,00

AMBIT 4.000,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 1r quadrienni

OBSERVACIONS:

Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Aragd

ANS/4A TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS Vial m2

Superficie 3.228,00

AMBIT 3.228,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO Expropiacio

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1

ANS/6A TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS SG AN-ELP/V/IE-E m2

Superficie 22.261,00

AMBIT 22.261,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,05 1.113,05

SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Andratx: cami sa Rectoria.

ANS/7A TIPUS Superficie / 53
USOS NO LUCRATIUS Vial m2 -
Superficie 5.113,00

AMBIT 0 5.113,00| - =
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,05 255,65 1

SISTEMA DE GESTIO Expropiacié |

PROGRAMACIO 2n quadrienni N

OBSERVACIONS:

Andratx: connexié carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals

11
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ANS/8A TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SG AN-E-E m2
Superficie 4.785,00/.
AMBIT 4.785,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 2,10 10.048,50
SISTEMA DE GESTIO Expropiacio

PROGRAMACIO 1r quadrienni

OBSERVACIONS:

Andratx: cami Morella.

ANS/1SC TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SC ELP/A m2
Superficie *) 4.264,00
AMBIT 4.846,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00
SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS: (*). No computada la superficie en

Sa Coma: carrer s'Estanyera. Domini public hidraulic.

ANS/2SC TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SG SC-ELP/A/V m2
Superficie 8.998,00
AMBIT 8.998,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,05 449,90
SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni
OBSERVACIONS:

Sa Coma: connexié carrer s'Estanyera i cami son Lluis.

ANS/4SC TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS Vial m2
Superficie 7.248,00(
AMBIT 7.248,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00
SISTEMA DE GESTIO Expropiaci6

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:
Sa Coma: connexio carrer Pere Seriol i carrer son Lluis.

ANS/1SA

TIPUS Superficie

USOS NO LUCRATIUS

SG SA-E-E-D1 m2

Superficie

5.887,00

AMBIT

5.887,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00 0,00

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacio

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:
S'Arracé: cami d'es Castellas.

ANS/2SA TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SG SA-VIELP m2
Superficie 919,00
AMBIT 919,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00
SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni
OBSERVACIONS:

S'Arracé: cami d'es C

ANS/2SE TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS SG Vial/[ELP/IS m2 §
Superficie 5.607,00
AMBIT 5.607,00|"
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,05 280,35
SISTEMA DE GESTIO Expropiacié

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Sant Elm: connexié Av La Trapa i c. Rector Joanillo.

ANS/3SE TIPUS Superficie
USOS NO LUCRATIUS Vial m2
Superficie 358,00
AMBIT 358,00
APROFITAMENT NO LUCRATIU 0,00 0,00]-
SISTEMA DE GESTIO Expropiacio

PROGRAMACIO 2n quadrienni

OBSERVACIONS:
Sant Elm: cra Sant Elm a s'Arracé.
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ANS/4SE

TIPUS

Superficie

USOS NO LUCRATIUS

Vial

m2 - T

Superficie

3.915,00

AMBIT

0

3.915,00(

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

0,00 -

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacié

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:

Sant Elm: carrer de sa Torre i cra Sant Elm a s'Arracé.

ANS/2PA

TIPUS

Superficie

USOS NO LUCRATIUS

Vial

m2

Superficie

1.075,00]

AMBIT

1.075,00

APROFITAMENT NO LUCRATIU

0,00

0.00] ;

SISTEMA DE GESTIO

Expropiacid

PROGRAMACIO

2n quadrienni

OBSERVACIONS:
Port d'Andratx: cami d'es Comellar.

2.3. Sol urbanitzable.

Existeixen tres sectors classificats com a sol urbanitzable a obtenir per expropiacio i destinats a
zona d’aparcaments publics. Aquest sol esta actualment classificat com a rustic.

A l'efecte de la seva expropiacio es valora com a sol en situacié de rural, segons s’ha justificat

anteriorment per a aquesta mena de sol, d’acord amb el seglUent calcul detallat:

CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE LOCALIZACION DEL SUELO URBANIZABLE

SUDO/4A SUDO/5A SUDO/2PA
1,63 1,63 1,58

COSTOS D'EXPROPIACIO SECTORS URBANITZABLES SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
[siTUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: a I'Oest del nucli Expropiacid UDO/4A 9.208,00, 0,00 4,42 40.674,50]Ajuntament r quadrienni 40.674,
Andratx: al Sud del cementiri Expropiacio UDO/5A 2.442,00] 0,00 ,85 9.393,89]Ajuntament n quadrienni 9
Port d'Andratx: al Sud del Port Expropiacio UDO/2PA 5.201,00, 0,00 4,28 22.269,64|Ajuntamen r quadrienni 22.269,64

OTAL 16.851,00 72. 72.

% premi d'afeccio | 3.616,90]

'OTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 75.954,93]

Quant a I'execucié de les inversions necessaries en aquesta mena d’actuacions, s’han calculat els
seguients costos a partir de I'aplicacié del Barem orientatiu del COAIB per a aquesta mena de
construccions i instal-lacions:

SUELO URBANIZABLE Tipo de Superficie Médulo COAIB | Porcentaje | PEM | Seguridad y Bl + GG PEC Otros gastos TOTAL
COSTE EJECUCION DE LOS SECTORES A EXPROPIAR i6 (m2) (€/m2) corrector (€) | salud 19,00% (€) 0,40% COSTE
Andratx: a I'Oest del nucli AN-A .208,00 463,69 0,25] .92 22,0 0,56] 1.286.020,85 €
Andratx: al Sud del cementiri AN-A 442,00 463,69 0,25] .92 22,0 0,56 341.058,09 €
Port d'Andratx: al Sud del Port AN-A .201,00 463,69 0,25] .92 22,0 0,56] 726.389,49 €
TOTAL 16.851,00] | | | 2.353.468,43 €

03. CONCLUSIONS

D’acord amb l'anteriorment exposat i segons els calculs realitzats, I'estudi econdmic financer del
planejament, amb expressioé de les entitats publiques que hauran d’assumir les expropiacions i la
seva programacio es resumeix en els seglents quadres:

SOL URBA

Calcul del cost d’adquisicié de les actuacions aillades:

13
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COSTOS D'EXPROPIACIO EN SOL URBA SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL

SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €

|Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo. Expropiacié ANS/2A 316,00 1,20 443,29 168.095,57 |Ajuntament 1r quadrienni 168.095,57

/Andratx: connexié carrer Larache i carrer Tarragona. Expropiacié ANS/5A 962,00 1,20 443,29 511.733,98|Ajuntament 1r quadrienni 511.733,98
a Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. Expropiacio ANS/3SC 1.008,00 0,66 434,55 28¢ .098,7§|A untament 2n quadrienni 289.098,75|
'Arraco: carrer Porvenir Expropiacio ANS/3SA 306,00 0,60 14,79 149.594,53 | Ajuntament n quadrienn 149.594,53|
ant Elm: carrer Eolo Expropiacié ANS/1SE 67,00 1,20 1.823,17 146.583,11[Ajuntamen n quadrienn 146.583,11
ant EIm: cra Sant Elm a s'Arracd. Expropiacio ANS/3SE 358,00 0,05 1.657,43] 29.668,00|Ajuntament n quadrienn 29.668,00
ort d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. Expropiacio ANS/1PA 2.535,00 0,33 2.255,62, 1.886.938,91|Ajuntament n quadrienni 1 938,91

Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. Expropiacio ANS/3PA 3.267,00 0,66 1.197,04 2.581.081,59|Ajuntament 1r quadrienni 2.581.081,59

Port d'Andratx: carrer Llevant. Expropiacio 4P, 2,00 0, 197,04 696.820 Ajuntament 2n quadrienni 69 0,

Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. Expropiacio ANS/5PA 4,00 0, .197,04 145.368,54| Ajuntamen! r quadrienni 145.368,54

Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola Expropiacié ANS/6PA 00,00 0,. 255,62 148.870,92|Ajuntament 2n quadrienni 148.870,92

TOTAL 10.085,00 6.753.854,: 6.753.854,

5% premi d'afeccio | 337.692,74

TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 7.091.547,55

\ y e . e .

Calcul del cost d’execucié de les actuacions aillades:

SOL URBA Tipus Superficie Modul COAIB Percentatge PEM itat i Bl + GG PEC Altres TOTAL

COST EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AILLADES d'actuacié (m2) (€/m2) corrector (€) Salut 19,00% (€) 0,40% COSTS

Andratx: prolongacid carrer Menedez y Pelayo. Vial 316,00 463,69 25,009 115,92 1,16 22,0 139,11 0,56 44.133,64

[Andratx: connexi¢ carrer Larache i carrer Tarragona. Vial 962,00 463,69, 25,009 115,92 1,16 22,0 139,11 0,56 134.356,22
a Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. SC-ELP 1.008,00 463,69 12,509 7,96 0,58 .0 69,55 0,28 70.390,37 €
'Arraco: carrer Porvenir SG SA-ELP 306,00 463,69 12,509 7,96 0,58 .0 69,55 0,28 21.368,50

[Sant Elm: carrer Eolo Vial 67,00 463,69 25,009 115,92 1,16 22,0 139,11 0,56 357,45 €
ant Elm: cra Sant Elm a s'Arraco. Vial 358,00 463,69 25,009 115,92 1,16 22,0 139,11 0,56 49.999,
ort d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. SG PA-ELP 2.535,00 463,69 12,509 7,96 0,58 11,0 69,55 0,28 177.023,

Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. SGA 3.267,00 463,69 25,007 115,92 22,0 1391

Port d'Andratx: carrer Llevant. Vial 882,00 463,69 25,007 115,92 22,0 1391 1 €

Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. Vial 184,00 463,69 25,007 115,92 22,0 1391 €

Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola Vial 200,00 463,69 25,007 115,92 22,0 1391 27.932,69

TOTAL 10.085,00 | 1.139.723,40

\ ; R .y . . .

Calcul del cost d’adquisicio i execucio de les actuacions aillades:

SOL URBA COST COST TOTAL

COST D'EXPROPIACIO | EXECUCIO ADQUISICIO EXECUCIO (€)

Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo. 168.095,57 € 44.133,64 € 212.229,21 €

Andratx: connexio carrer Larache i carrer Tarragona. 511.733,98 € 134.356,22 € 646.090,19 €

Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. 289.098,75 € 70.390,37 € 359.489,12 €

S'Arraco: carrer Porvenir 149.594,53 € 21.368,50 € 170.963,03 €

Sant Elm: carrer Eolo 146.583,11 € 9.357,45 € 155.940,56 €

Sant EIm: cra Sant Elm a s'Arraco. 29.668,00 € 49.999,51 € 79.667,50 €

Port d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. 1.886.938,91 € 177.023,39 € 2.063.962,31 €

Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. 2.581.081,59 € 456.280,42 € 3.037.362,01 €

Port d'Andratx: carrer Llevant. 696.820,92 € 123.183,14 € 820.004,07 €

Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. 145.368,54 € 25.698,07 € 171.066,61 €

Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola 148.870,92 € 27.932,69 € 176.803,61 €

TOTAL 6.753.854,81 € 1.139.723,40 € 7.893.578,22 €

5% premi d'afeccio 337.692,74 € 0,00 € 337.692,74 €

TOTAL 7.091.547,55 € 1.139.723,40 € 8.231.270,96 €

Calcul del valor unitari del sol rustic segons tipus de cultiu i localitzacio:

CALCUL DEL VALOR UNITARI DEL SOL RUSTIC SUPERFICIE TIPUS DE SOL VALOR COEFICIENT VALOR

SITUACIO m2 Cereal seca Fruiter regadiu | Improductiu Pineda mader] (€/m2) LOCALITZACI§| _ UNITARI

Andratx: carrer Aragoé. 7.986,00] 47,80% 0,00% 52,20% 0,00% 1,457 1,630 2,375

Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Arago 4.000,00 96,19% 0,00% 3,81% 0,00% 2,697 1,630 4,396

Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 3.228,00 97,26% 0,00% 2,74% 0,00% 2,700 1,630 4,402

Andratx: cami sa Rectoria. 22.261,00 23,79% 0,00% 6,60% 69,60% 0,801 1,630 1,305

Andratx: connexié carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals 5.113,00 57,93% 26,98% 15,08% 0,00% 2,010 1,630 3,276

Andratx: cami Morella. 4.785,00 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,710 1,630 4,417

Sa Coma: carrer s'Estanyera. 2.064,00 73,33% 26,67% 0,00% 0,00% 2,070 1,630 3,374

Sa Coma: connexio carrer s'Estanyera i cami son Lluis. 8.998,00 81,56% 16,84% 1,60% 0,00% 2,300 1,630 3,750

Sa Coma: connexio carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. 7.248,00 41,68% 0,00% 58,32% 0,00% 2,506 1,630 4,085

S'Arraco: cami d'es Castellas. 5.887,00 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,710] 1,550 4,201

S'Arraco: cami d'es Castellas. 919,00 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,710] 1,550 4,201

Sant EIm: connexié Av La Trapa i c. Rector Joanillo. 5.607,00| 0,00% 0,00% 12,19% 87,81% 0,288 1,550 0,446

Sant Elm: carrer de sa Torre i cra Sant Elm a s'Arraco. 3.915,00] 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 2,360 1,550 3,658

Port d'Andratx: cami d'es Comellar. 1.075,00 0,00% 0,00% 43,44% 56,56% 1,025 1,580 1,620

Andratx: a I'Oest del nucli 9.208,00 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,710] 1,630 4,417

Andratx: al Sud del cementiri 2.442,00 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 2,360 1,630 3,847]

Port d'Andratx: al Sud del Port 5.201,00] 100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,710] 1,580 4,282

(*). Inclosos els sectors urbanitzables a obtenir per expropiacio.

Calcul dels costos d’expropiacié de les actuacions aillades en sol rustic:
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COSTOS D'EXPROPIACIO EN SOL RUSTIC SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: carrer Arago. Expropiacio ANS/1A 7.986,00 0,00] 2,375085124 18.967,43]Ajuntament 1r quadrienni 18.967,43
Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Aragd Expropiacio ANS/3A 4.000,00 0,00 4,40 17.582,28| Ajuntament 1r quadrienni 17.582,28
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 Expropiacié ANS/4A 3.228,00 0,00 4,40 14.208,50|Ajuntament 2n quadrienni 14.208,50
Andratx: cami sa Rectoria. Expropiacié ANS/6A 22.261,00 0,00 1,31 29.050,84|Ajuntament 2n quadrienni 29.050,84
Andratx: connexi¢ carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals Exprop\aci() ANS/7A 5.113,00 0,00 3,28 16.748,16]|Ajuntament 2n quadrienni 16.748,16
Andratx: cami Morella. ANS/8A 4.785,00 0,00 4,42 21.136,78|Ajuntament 1r quadrienni 21.136,78
Sa Coma: carrer s'Estanyera. ANS/1SC 4.264,00 0,00 3,37 14.387,27|Ajuntament 2n quadrienni 14.387,27
Sa Coma: connexio carrer s'Estanyera i cami son Lluis. ANS/2SC 8.998,00 0,00] 3,749517606 33.738,16|Ajuntament 2n quadrienni 33.738,16]
Sa Coma: connexio carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. Expropiacio IANS/4SC 7.248,00 0,00] 4,084556776 29.604,87]|Ajuntament 2n quadrienni 29.604,87|
S'Arraco: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/1SA 5.887,00 0,00 4,2005, 24.728,34|Ajuntament 2n quadrienni 24.728,34
S'Arraco: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/2SA 919,00 0,00 4,2005, 3.860,26|Ajuntament 2n quadrienni 3.860,26
Sant EIm: connexi6 Av La Trapa i c. Rector Joanillo. Expropiacid ANS/2SE 5.607,00 0,00] 0,446073986 2.501,14|Ajuntament 2n quadrienni 2.501,14
Sant EIm: carrer de sa Torre i cra Sant EIm a s'Arraco. Expropiacio ANS/4SE 3.915,00] 0,00 3,658] 14.321,07|Ajuntament 2n quadrienni 14.321,07|
Port d'Andratx: cami d'es Comellar. Expropiacio ANS/2PA 1.075,00, 0,00] 1,619801443 1.741,29[Ajuntament 2n quadrienni 1.741,29
TOTAL 85.286,00 242.576,37| 242.576,37|
5% premi d'afeccid | 12.128,82]
TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 254.705,19]
s y .z . - N , .
Calcul dels costos d’execucio de les actuacions aillades en sol rustic:
SOL RUSTIC Tipus Superficie Modul COAIB Percentatge PEM Seguritat i Bl + GG PEC Altres despeses TOTAL
COST EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AILLADES d'actuacié ‘m2 (€m2) | corrector (€) Salut 19,00% (€) 0,40% COSTS
Andratx: carrer Aragé. AN-E-E 7.986,00] 463,69 0,15 69,55 0,70, 13,22 ,46 0,33 669.211,28 €
Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Aragé Vial 4.000,00 463,69 25%. 115,92 1,16 22,03] 139,11 0,56 558.653,71
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 Vial 3.228,00, 463,69 25% 115,92 1,16 22,03 1391 0,56 450.833,55
Andratx: cami sa Rectoria. SG AN-ELP/V/E-E 22.261,00 4 G—QI 0,15 69?' 0,70, 13,22 4 0,33| 1.865.428,54
Andratx: connexié carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals |Vial 5.113,00 463,69] 25%. 115,92 1,16 22,03] 139,1 0,56 714.099,11
[Andratx: cami Morella. SG AN-E-E 4.785,00] 4 fﬁl 0,15 69,55 0,70, 13,22 4 0,33, 400.973,70
[Sa Coma: carrer s'Estanyera. SC ELP/A 4.264,00 463,69 9,38% 43,47, 0,43 ,26) 52,1 0,21 223.321,82
a Coma: connexid carrer s'Estanyera i cami son Lluis. EG SC-ELP/ANV 8.998,00 463,69 19% 86,94 0,87, 16,52] 104,33 0,42 942.518,64
[Sa Coma: connexio carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. |Vial 7.248,00 463,69 25% 115,92 1,16] ,03| 139,1 56| 1.012.280,53 €
"Arracé: cami d'es Castellas. SG SA-E-E-D1 5.887,00 463,69 0,15 69,5—5| 0,70, .22, 83,4 ,33] 493.319,16
[SArracd: cami d'es Castellas. SG SA-VELP 919,00] 463,69] 19% 86,94 0,87, 52‘ 104,3 42| 3,02 €
ant EIm: connexio Av La Trapa i ¢. Rector Joanillo. SG ViallELP/IS 5.607,00 463,69| 19% 86,94 0,87, 52| 104,3 42)
[Sant Elm: carrer de sa Torre i cra Sant Elm a s'Arraco. |Vial 3.915,00 463,@' 25% 11512' 1,16 22,03 139,11 0,5_5| 546.782,32 €|
ort d'Andratx: cami d'es Comellar. |Vial 1.075,00] 463,69 25% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 150.138,19 €|
TOTAL 85.286,00) | | | 8.711.143,20 €

Calcul del cost d’adquisici6 i execucio de les actuacions aillades en sol rustic:

SOL RUSTIC COST COST TOTAL
COST D'EXPROPIACIO | EXECUCIO ADQUISICIO EXECUCIO (€)
Andratx: carrer Arago. 18.967,43 € 669.211,28 € 688.178,71 €
Andratx: connexi6 carrer Andalucia i carrer Aragé 17.582,28 € 558.653,71 € 576.235,99 €
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 14.208,50 € 450.833,55 € 465.042,04 €|
Andratx: cami sa Rectoria. 29.050,84 € 1.865.428,54 € 1.894.479,38 €
Andratx: connexié carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals 16.748,16 € 714.099,11 € 730.847,26 €
Andratx: cami Morella. 21.136,78 € 400.973,70 € 422.110,48 €
Sa Coma: carrer s'Estanyera. 14.387,27 € 223.321,82 € 237.709,09 €
Sa Coma: connexio carrer s'Estanyera i cami son Lluis. 33.738,16 € 942.518,64 € 976.256,80 €
Sa Coma: connexio carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. 29.604,87 € 1.012.280,53 € 1.041.885,39 €
S'Arracé: cami d'es C. Il 24.728,34 € 493.319,16 € 518.047,50 €
S'Arracé: cami d'es C. |l 3.860,26 € 96.263,02 € 100.123,28 €
Sant EIm: connexié Av La Trapa i c. Rector Joanillo. 2.501,14 € 587.319,63 € 589.820,77 €
Sant Elm: carrer de sa Torre i cra Sant EIm a s'Arraco. 14.321,07 € 546.782,32 €| 561.103,39 €
Port d'Andratx: cami d'es Comellar. 1.741,29 € 150.138,19 € 151.879,47 €
TOTAL 242.576,37 € 8.711.143,20 € 8.953.719,57 €
5% premi d'afeccié 12.128,82 € 0,00 € 12.128,82 €
TOTAL 254.705,19 € 8.711.143,20 € 8.965.848,38 €

SOL URBANITZABLE

Calcul dels costos d’expropiacio dels sectors

a aparcaments:

urbanitzables destinats a I'obtencié de sol public per

COSTOS D'EXPROPIACIO SECTORS URBANITZABLES SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: a I'Oest del nucli Expropiacio SUDO/4A 9.208,00 0,00 4,42 40.674,50|Ajuntament 1r quadrienni 40.674,50
Andratx: al Sud del cementiri Expropiacio SUDO/5A 2.442,00 0,00 3,85 9.393,89[Ajuntament 2n quadrienni 9.393,89
Port d'Andratx: al Sud del Port Expropiacié SUDO/2PA 5.201,00 0,00 4,28 22.269,64|Ajuntament 1r quadrienni 22.269,64
TOTAL 16.851,00 72.338,03 72.338,03
5% premi d'afeccid | 3.616,90]
TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO | 75.954,93]

\ ) .y . .
Calcul del cost d’execucio dels sectors urbanitzables:
SOL URBANITZABLE Tipus Superficie Modul COAIB [ Percentatge Seguritat i Bl + GG PEC Altres despeses| TOTAL
COST EXECUCIO DELS SECTORS A EXPROPIAR d'actuacié (m2) (€/m2) corrector Salut 19,00% (€) 0,40% COSTS
Andratx: a I'Oest del nucli AN-A 9.208,00 463,69 0,25 .16 22,03 139,11 0,56 1.286.020,85 €
Andratx: al Sud del cementiri AN-A 2.442,00 463,69 0,25 .16 22,03 139,11 0,56 341.058,09 €
Port d'Andratx: al Sud del Port AN-A 5.201,00 463,69 0,25 1,16 22,03 139,11 0,56 726.389,49 €
TOTAL 16.851,00 | 2.353.468,43 €

Calcul del cost d’adquisici6 i execucié dels sectors urbanitzables a obtenir per expropiacio:
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SOL URBANITZABLE COST COST TOTAL
COST D'EXPROPIACIO | EXECUCIO ADQUISICIO EXECUCIO (€)
Andratx: a I'Oest del nucli 40.674,50 € 1.286.020,85 € 1.326.695,34 €
Andratx: al Sud del cementiri 9.393,89 € 341.058,09 € 350.451,98 €
Port d'Andratx: al Sud del Port 22.269,64 € 726.389,49 € 748.659,13 €
TOTAL 72.338,03 €[ 2.353.468,43 € 2.425.806,45 €
5% premi d'afeccio 3.616,90 € 0,00 € 3.616,90 €
TOTAL 75.954,93 €| 2.353.468,43 € 2.429.423,35 €

En resum, en aquest document s’han detallat les actuacions aillades en sol urba i rustic, aixi com
els sectors urbanitzables amb la finalitat publica d’obtenir per expropiacié. A més, les inversions
que haura d’efectuar 'administracioé per a la seva urbanitzacié i posada en Us. Aquestes inversions
estan programades d’acord amb I'assenyalat en el quadre seglent i la suficiéncia de recursos per
a dur-les a terme es justifica en I'informe favorable d’Intervenci6 atés que tota elles seran a carrec
de I'ajuntament.

ACTUACIONS AJLLADES EN SOL URBA, RUSTIC | COST COST TOTAL
SECTORS URBANITZABLES PER EXPROPIACIO ADQUISICIO EXECUCIO (€)
RESUM D'EXPROPIACIONS | EXECUCIONS 7.068.769,21 €] 12.204.335,03 €] 19.273.104,23 €|
5% premi d'afeccid 353.438,46 € 0,00 €] 353.438,46 €
TOTAL COST D'EXPROPIACIO | EXECUCIO 7.422.207,67 €| 12.204.335,03 €] 19.626.542,70 €|

Andratx, 15 de julio de 2024

@

Antoni Ramis Ramos
ARQUITECTE
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ANNEX | ,
CALCUL COSTOS D’EXPROPIACIO

CALCUL DELS COSTOS D'EXPROPIACIO SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS COST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €/m2 € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: carrer Aragd. Expropiacié ANS/1A 7.986,00 0,00 2,38 18.967,43| Ajuntament 1r quadrienni 18.967,43 €
Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo. Expropiacio ANS/2A 316,00 1,20 443,29 168.095,57|Ajuntament 1r quadrienni 168.095,57 €
Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Aragd Expropiacio ANS/3A 4.000,00 0,00 4,40 17.582,28| Ajuntament 1r quadrienni 17.582,28 €
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 Expropiacié ANS/4A 3.228,00 0,00 4,40 14.208,50]|Ajuntament 2n quadrienni 14.208,50 €
Andratx: connexio6 carrer Larache i carrer Tarragona. Expropiacio ANS/5A 962,00 1,20 443,29 511.733,98| Ajuntament 1r quadrienni 511.733,98 €
Andratx: cami sa Rectoria. Expropiacio ANS/6A 22.261,00 0,00 1,31 29.050,84|Ajuntament 2n quadrienni 29.050,84 €
Andratx: connexié carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals Expropiacié ANS/7A 5.113,00 0,00 3,28 16.748,16|Ajuntament 2n quadrienni 16.748,16 €
Andratx: cami Morella. Expropiacio ANS/8A 4.785,00 0,00 4,42 21.136,78|Ajuntament 1r quadrienni 21.136,78 €
Sa Coma: carrer s'Estanyera. Expropiacio ANS/1SC 4.264,00 0,00 3,37 14.387,27|Ajuntament 2n quadrienni 14.387,27 €
Sa Coma: connexio carrer s'Estanyera i cami son Lluis. Expropiacio ANS/2SC 8.998,00 0,00 3,75 33.738,16|Ajuntament 2n quadrienni 33.738,16 €
Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. Expropiacio ANS/3SC 1.008,00 0,66 434,55 289.098,75|Ajuntament 2n quadrienni 289.098,75 €
Sa Coma: connexié carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. Expropiacié ANS/4SC 7.248,00 0,00 4,08 29.604,87]Ajuntament 2n quadrienni 29.604,87 €
S'Arracé: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/1SA 5.887,00 0,00 4,20 24.728,34)Ajuntament 2n quadrienni 24.728,34 €
S'Arracé: cami d'es Castellas. Expropiacio ANS/2SA 919,00 0,00 4,20 3.860,26|Ajuntament 2n quadrienni 3.860,26 €
S'Arracé: carrer Porvenir Expropiacio ANS/3SA 306,00 0,60 814,79 149.594,53| Ajuntament 2n quadrienni 149.594,53 €
Sant EIm: carrer Eolo Expropiacio ANS/1SE 67,00 1,20 1.823,17 146.583,11|Ajuntament 2n quadrienni 146.583,11 €
Sant EIm: connexi6 Av La Trapa i c. Rector Joanillo. Expropiacio ANS/2SE 5.607,00 0,00 0,45 2.501,14|Ajuntament 2n quadrienni 2.501,14 €
Sant EIm: cra Sant EIm a s'Arracé. Expropiacié ANS/3SE 358,00 0,05 1.657,43 29.668,00]Ajuntament 2n quadrienni 29.668,00 €
Sant EIm: carrer de sa Torre i cra Sant EIm a s'Arraco. Expropiacio ANS/4SE 3.915,00 0,00 3,66 14.321,07|Ajuntament 2n quadrienni 14.321,07 €
Port d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. Expropiacié ANS/1PA 2.535,00 0,33 2.255,62|8 1.886.938,91|Ajuntament 2n quadrienni 1.886.938,91 €
Port d'Andratx: cami d'es Comellar. Expropiacio ANS/2PA 1.075,00 0,00 1,62|~ 1.741,29]Ajuntament 2n quadrienni 1.741,29 €
Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. Expropiacio ANS/3PA 3.267,00 0,66 1.197,04| 2 2.581.081,59]|Ajuntament 1r quadrienni 2.581.081,59 €
Port d'Andratx: carrer Llevant. Expropiacié ANS/4PA 882,00 0,66 1.197,04 g‘ﬁ" 696.820,92|Ajuntament 2n quadrienni 696.820,92 €
Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. Expropiacié ANS/5PA 184,00 0,66 1.197,04]=  145.368,54|Ajuntament 1r quadrienni 145.368,54 €
Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola Expropiacio ANS/6PA 200,00 0,33 2.255,62|s  148.870,92|Ajuntament 2n quadrienni 148.870,92 €
TOTAL 48.651,00 3 6.996.431,18 6.996.431,18 €
5% premi d'afeccié 349.821,56 E
TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO 7.346.252,74 §
i

COSTOS D'EXPROPIACIO SECTORS URBANITZABLES SISTEMA TIPUS SUPERFICIE APR. TEORIC VRS = | £OST EXPR. AGENT PROGRAM. COST TOTAL
SITUACIO DE GESTIO ACTUAC. m2 m2/m2 €m2 <|o € INVERSOR EXPROP. €
Andratx: a I'Oest del nucli Expropiacio SUDO/4A 9.208,00 0,00 42| = 40.674,50|Ajuntament 1r quadrienni 40.674,50
Andratx: al Sud del cementiri Expropiacio SUDO/5A 2.442,00 0,00 3,5}5 ) © 9.393,89|Ajuntament 2n quadrienni 9.393,89
Port d'Andratx: al Sud del Port Expropiacio SUDO/2PA 5.201,00 0,00 4,5;8 3 22.269,64|Ajuntament 1r quadrienni 22.269,64
TOTAL 16.851,00 ST  72.338,03 72.338,03
5% premi d'afeccio 3.616,90 u g ‘q::
TOTAL COSTOS D'EXPROPIACIO 75.954,93 i’% £
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CALCUL COSTOS D’EXECUCIO

SOL URBA Tipus Superficie Modul COAIB Percentatge PEM Seguritat i Bl + GG PEC Altres despeses TOTAL
COST EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AILLADES d'actuacié (m2) (€/m2) corrector (€) Salut 19,00% (€) 0,40% COSTS
Andratx: prolongacié carrer Menedez y Pelayo. Vial 316,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 44.133,64 €
Andratx: connexio carrer Larache i carrer Tarragona. Vial 962,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 134.356,22 €
Sa Coma: carrer s'Estanyera i C. Pere Seriol. SC-ELP 1.008,00 463,69 12,50% 57,96 0,58 11,01 69,55 0,28 70.390,37 €
S'Arracé: carrer Porvenir SG SA-ELP 306,00 463,69 12,50% 57,96 0,58 11,01 69,55 0,28 21.368,50 €
Sant EIm: carrer Eolo Vial 67,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 9.357,45 €
Sant EIm: cra Sant Elm a s'Arracé. Vial 358,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 49.999,51 €
Port d'Andratx: carrer Puig de s'Espart. SG PA-ELP 2.535,00 463,69 12,50% 57,96 0,58 11,01 69,55 0,28 177.023,39 €
Port d'Andratx: carrer Isaac Peral. SGA 3.267,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 456.280,42 €
Port d'Andratx: carrer Llevant. Vial 882,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 123.183,14 €
Port d'Andratx: urbanitzacié d'Alt Andraxt. Vial 184,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 25.698,07 €
Port d'Andratx: urbanitzacié La Mola Vial 200,00 463,69 25,00% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 27.932,69 €
TOTAL 10.085,00 1.139.723,40 €
SOL RUSTIC Tipus Superficie Modul COAIB Percentatge PEM Seguritat i Bl + GG PEC Altres despeses TOTAL
COST EXECUCIO DE LES ACTUACIONS AILLADES d'actuacié (m2) (€/m2) corrector (€) Salut 19,00% (€) 0,40% COSTS
Andratx: carrer Aragd. AN-E-E 7.986,00 463,69 0,15 69,55 0,70 13,22 83,46 0,33 669.211,28 €
Andratx: connexié carrer Andalucia i carrer Arago Vial 4.000,00 463,69 25% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 558.653,71 €
Andratx: connexié cami es Vinyet i MA-1 Vial 3.228,00 463,69 25% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 450.833,55 €
Andratx: cami sa Rectoria. SG AN-ELP/V/E-E 22.261,00 463,69 0,15 69,55 0,70 13,22 83,46 0,33] 1.865.428,54 €
Andratx: connexio carrer Tarragona i crta al NR d'es Vidals Vial 5.113,00 463,69 25% 115,92 1,16 22,03 139,11 0,56 714.099,11 €
Andratx: cami Morella. SG AN-E-E 4.785,00 463,69 0,15 69,55 0570 13,22 83,46 0,33 400.973,70 €
Sa Coma: carrer s'Estanyera. SC ELP/A 4.264,00 463,69 9,38% 43,47 0g43 8,26 52,17 0,21 223.321,82 €
Sa Coma: connexid carrer s'Estanyera i cami son Lluis. SG SC-ELP/A/V 8.998,00 463,69 19% 86,94 087 16,52 104,33 0,42 942.518,64 €
Sa Coma: connexid carrer Pere Seriol i carrer son Lluis. Vial 7.248,00 463,69 25% 115,92 146 22,03 139,11 0,56] 1.012.280,53 €
S'Arracd: cami d'es Castellas. SG SA-E-E-D1 5.887,00 463,69 0,15 69,55 0550 13,22 83,46 0,33 493.319,16 €
S'Arracd: cami d'es Castellas. SG SA-V/ELP 919,00 463,69 19% 86,94 0287 16,52 104,33 0,42 96.263,02 €
Sant Elm: connexié Av La Trapa i c. Rector Joanillo. SG Vial/ELP/IS 5.607,00 463,69 19% 86,94 087 16,52 104,33 0,42 587.319,63 €
Sant Elm: carrer de sa Torre i cra Sant Elm a s'Arracd. Vial 3.915,00 463,69 25% 115,92 1-;—216 22,03 139,11 0,56 546.782,32 €
Port d'Andratx: cami d'es Comellar. Vial 1.075,00 463,69 25% 115,92 1916 22,03 139,11 0,56 150.138,19 €
TOTAL 85.286,00 3 8.711.143,20 €
H
SOL URBANITZABLE Tipus Superficie Modul COAIB Percentatge PEM Seguritat B Bl + GG PEC Altres despeses TOTAL
COST EXECUCIO DELS SECTORS A EXPROPIAR d'actuacié (m2) (€/m2) corrector (€) Salgt E 19,00% (€) 0,40% COSTS
Andratx: a |'Oest del nucli AN-A 9.208,00 463,69 0,25 115,92 < 146 22,03 139,11 0,56] 1.286.020,85 €
Andratx: al Sud del cementiri AN-A 2.442,00 463,69 0,25 115,92 z 1,%6 22,03 139,11 0,56 341.058,09 €
Port d'Andratx: al Sud del Port AN-A 5.201,00 463,69 0,25 115,92 0 8,46 22,03 139,11 0,56 726.389,49 €
TOTAL 16.851,00 <09 2.353.468,43 €
& © RESUM EXPROPIACIO EXECUCIO TOTAL (€)
1%3; rienni 4.450.024,42 € 5.049.196,05 €| 9.499.220,46 €
EE qugdrienni 2.972.183,25 € 7.155.138,98 €| 10.127.322,23 €
TOEAL 7.422.207,67 €] 12.204.335,03 €| 19.626.542,70 €
L
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Antoni Ramis Ramos
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